Hodasz Nagykdzség
Telepllésrendezési eszkdzeinek
modositasahoz

=

Telepitési
tanulménytery

+Baromfi tenyész
telep”

Tervezd:

URBAN Linea

Tervezd és Szolgaltato Kft.
{C-15 - 1140)

2025



Hoddsz Nagykdzség Telepiilésrendezési eszkézeinek madositdsahoz

Telepiilésrendezd tervezd:

Tervezd munkatars:

Ugyvezetd igazgato:

TELEPITESI TANULMANYTERV

Aldirdlap

Labbancz Andras

okl. telepulésmérnak
terlilet-, és teleplilésfejlesztési
szakértd
TT-15-0378

Ugoch Ik' u Georgina
telepilléstervez§,
terulet- és telepllésfejlesatési
szakértd

imt=

R R R PR TR P T T

Labbancz Andras



=

o

Hoddsz Nagyk&zség Telepiilésrendezési eszkdzeinek maodositasahoz
TELEPITESI TANULMANYTERV

Tartalomjegyzék

Telepitési tanulmanyterv

,Baromfi tenyész telep”

ELOZMENYEK

1.1. A megbizas targya

1.2. Atelepitési tanulmany célja

A TERULET £S KORNYEZETENEK, HATASTERULETENEK BEMUTATASA
2.1 Afejlesztési terillet elhelyezkedése, térségi kapcsolatok

2.2. Telepllésszerkezeti terv

2.3. HESZ és szabalyozasi terv

2.4. Védelmi és korladtozd elemek

2.5. Rendezési alapelvek

A BEEPITESI TERV

INFRASTRUKTURALIS FEJLESZTESEK

4.1. Kozlekedeés

4.2. Ivbvizellatas

4.3. Gazellatas

4.4, Szennyvizhalozat

4.5. Elektromoshalézat

A JAVASOLT BEEPITES KORNYEZETI HATASAI és KOVETELMENYEI
A TERULET ES TELEPULESRENDEZES!I KOVETELMENYEK ELEMZESE
SZABALYOZAS VALTOZASANAK TARTALMA

7.1. A mddositas sordn elérendé célok sszefoglalasa

7.2. Szabalyozasi koncepcio - javaslat a szabdlyozas médositasara
OSSZEGZES



Hodasz Nagykozség Telepiilésrendezési eszkozeinek mddositasdhoz
TELEPITESI TANULMANYTERV

1. ELGZMENYEK
1.1. A megbizas targya

A Hodasz Nagykozség 025/37 hrsz-u kiilterileti ingatlanon az épittetd (Eggs-Coop Kft.) egy uj,
nagylétszamu baromfi tenyész telepet kivan létesiteni. Ezért az ingatlanon baromfi istillék és
kiszolgalé épitményeiket kivanja I|étesiteni. A tervezési teriileten belill, tobh telek
Osszevonasaval kerul kialakitasra a telep befogadasara tervezett ingatlan.

Az elsGdleges tervezéssel érintett teriiletek a 027/2 hrsz-0 a0t - 025/4 hrsz-u Ut - 026 hrsz-u Ot
- 068/7 hrsz-0 ut - 068/1 hrsz-i Ut - 024 hrsz-0 dt altal hatarolt telektdmbén belll
helyezkednek el.

Atnézeti helyszinrajz

HELYSZINRAJZ M 1:1000
Hodeee, koferdet 0257 Hrax

e
et

(Forras: KLINKER KFT.)



Hodasz Nagykdzség Telepiilésrendezési eszkdzeinek médositasihoz
TELEPITESI TANULMANYTERV

1.2. A telepitési tanulmanyterv célja

Atervezett fejlesztés érdekében a fejlesztd a telepllésrendezési eszkdz6k modositasat kivanja
kezdeményezni Hodasz Nagykozség Onkormanyzatanal.

A telepiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogaddsanak rendjérél, valamint egyes
telepulésrendezési sajitos jogintézményekrdl szold 419/2021. (VII.15.) Korm. rendelet
{tovdbbiakban: Korm. rendelet) 19. § (1) bekezdés a) pontjanak elSirasa értelmében telepitési
tanulmanytervet kell késziteni telepiilésrendezési szerz6dés megalapozasahoz. A médositast
kezdeményez8 célmegvaldsitd ebben rogziti és beépitési tervvel is szemléltetve ismerteti az
onkormanyzat képvisels testiletével a fejlesztési céljait és fejti ki tervezett beépités varhatd

kdrnyezeti hatasait, az infrastruktara igényeket, a szabdlyozas koncepcidjat.

A Korm.rendelet szerinti telepitési tanulmanyterv célja tehdt az, hogy megalapozza a
célmegvaldsitd és az onkormanyzat kozotti telepllésrendezési szerzé6dés megkotését. A
tanulmanyterv meghatarozza a modositas tartalmat, szabalyozasi koncepcidjat, illetve feltarja
a kapcsolddoé infrastruktira igényeket és a javasolt fejlesztést lekepézé beépitéssel tsszefiggd
kérnyezeti hatasokat.

A fejlesztést  befolyasolé terliletrendezési  kévetelmények, fejlesztési  terilet
telepiiiésszerkezeti, koérnyezeti-természeti adottsdgai, kérnyezetre gyakorolt hatdsai és annak
telepulési kornyezetének kérnyezeti hatdsoktdl valo védelme a fejlesztés jelen szakaszaban
meég nem tisztazott. Ezen kdrnyezeti hatasok és teriiletrendezési kdvetelmények egyértelm{i
feltardsa olyan részletesebb elGzetes vizsgalatokat és helyzetelemzést és értékelést kivan.

Erre is tekintettel megallapodas szililetett egy a Telepitési tanulmany elkészitésére. A vizsgalati
dokumentacio feltarja a még elemzésre nem kerilt problémakat a teriilet adottsidgai és
jogszabdlyi meghatarozottsagdra figyelemmel és javaslatot ad a megvaltozott jogszabalyi
feltételekkel és a szlikséges intézkedésekkel kapcsolatban. Kiemelt figyelemmel az (j
beépitésre szant terilet kijelolésére vonatkozd jogszabdlyi megfelelések igazoldsaval
Osszefuggd lehetdségének elemzésére és a természetvédelmi érintettséggel osszefliggd
megoldasi lehet&ségeket is Osszegzi, mely alkalmas lehet arra, hogy Hoddsz Nagykozség
onkormanyzatanak féépitésze a Korm. rendelet szerinti telepitési tanulmanyterv tartalmi
kévetelményével kapcsolatos dontését is meg tudja hozni.
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2. A TERULET ES KORNYEZETENEK, HATASTERULETENEK BEMUTATASA

2.1. Afejlesztési teriilet elhelyezkedése, térségi kapcsolatok

Hodész Nagykozség az Eszak-Alfoldi régidban, azon beliil Szabolcs-Szatmar-Bereg megyében a
Matészalkai jarashoz tartozo telepiilés. A Nyirség keleti részén helyezkedik el, Nyirbdtor és
Matészalka kozott. Mindkét varostdl kdzel azonos tavolsagra fekszik 13 km.

A vasuton és kozuton egyarant j6! megkozelithetd. Legfontosabb kézdti megkozelitési
utvonala a 471-es fédt, amely a déli részén huzddik. Kézpontjaban a 4917-es Ut halad at.
Vasuton a 110 -es szam0 Debrecen-Nyirbator-Matészalka vasutvonal és a 113-as szamu
Nyiregyhaza-Matészalka-Zahony vasutvonal érinti, melynek kozos itteni megallasi pontja van.

Atnézeti rajz

(Forrds: sajdt szerkesztés)



Hodasz Nagykizség Telepilésrendezési eszkbzeinek médositasahoz
TELEPITESI TANULMANYTERY

A tervezett fejlesztés kiilteriileten a teleplilés észak részén a 027/2 hrsz-10 (t, 025/4 hrsz-G O,
026 hrsz-0 Ut, 068/7 hrsz-0 Gt, 068/1 hrsz-0 Ut, valamint a 024 hrsz-( Gt 4ltal hatérolt teriletre
kerdlt tervezésre.

(Forras: https://ekozmu.e-epites.huflakossog/#/lakossag/kozmuterkep)

A teriilet elhelyezkedése a vasuti és kéziti hélozati kapcsolatokhoz
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Hoddsz Nagykdzség Telepiilésrendezési eszkdzeinek modositasdhoz
TELEPITESI TANULMANYTERV

2.2. Teleplilésszerkezeti terv

A teleplilés kozigazgatasi teriiletére a 49/2010. (VIII.17.) KT. szamu hatérozattal jovahagyott,
Hodasz Nagykozség Telepiilésszerkezeti tervének és szerkezeti terv leirasa hatdlyos.

Hatdlyos telepiilésszerkezeti terv kivagata az érintett teriiletrdl
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{Forrds: Hoddsz Nagykézség Onkormdnyzata)
A tervezett fejlesztés beépitésre nem szant dvezetekbe tartozé teriileteket érint:

- mezdgazdasagi dltalanos teriilet — szantd (Ma)
- mezbgazdasagi korlatozott hasznalatu terllet — gyep (Mkor)
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2.3. HESZ és szabdlyozdsi terv

A teleplilés kozigazgatasi teriiletére a 12/2010. (VII.17.) KT. szamu rendelettel jovahagyott,
Hoddasz Nagykdzség Helyi Epitési Szabalyzata és Szabalyozas Terve hatalyos.

Hatdlyos kiilteriileti szabdlyozdsi terv kivdgata az érintett teriletrd!

o ek R T AR T oy 5 " o o
R e 4 A\ G = BT
3_‘\ AN \ R LT J 2 N B -
% A R A =N\, 3. = Ng A\t
+ » (% . PNEN - \3 .
"N h AN, L] -
W A W\ A

AN _ \ WA N\T
v \\\.!\;"’

iy NN -
| W \.\- ™ . =
A - “ - )
2 : 1
N LN N o - \Y
I '. # kvl - \
- . 3 P H
- 1 + & ] R

— e - = h . .
I

; -—ay 3 -
- - | ] : 4 &

(Forras: Hoddsz Nagykozség Onkormdnyzata)



Hodasz Nagykozség Telepllésrendezési eszkbzeinek maédositasahoz
TELEPITESI TANULMANYTERV

A hatélyos HESZ, évezetre vonatkoz6 el&irasai:

»12. 6.
A mez8gazdasdgi teriilet
(1) Hoddsz mezdgazdasdgi teriilete a névénytermesztés és az dilattenyésztés, tovibbd az
ezekkel kapcso- latos termékfeldolgozds és tdrolds (a tovdbbiakban: mezdgazdasdgi
termelés), illetéleg az ezekhez sziikséges épitmények elhelyezésére szolgdl. Ovezeti
tagolédasat a terv szerinti térbeli rendben kell alkalmaz- ni az algbbiak szerint:
-a., Ma jeld, dltaldnos dvezetében minden, az (1) bekezdésben emlitett épitmény
elhelyezhetd, mig
-b., MKor jelid, névénytermesztésre szolgald 6vezetében az dllattenyésztés épitményei
sem helyezheték el,
-¢., MK jeli kertes dvezetben /jellemzéen a kordbbi zdrtkerti teriiletek/ teriilet,
épitmények kozil csak a mezbgazdasdgi kertes miveléshez sziikséges gazdasdgi
épitmények helyezhetdk el
{2) Mezbgazdasdgi ditaldnos dvezetben (Ma)
a., Az dvezetben jellemzben az el6z6 mezbgazdasdgi dvezetbe sorolt, természeti
védelem alatt nem dllo, és mdashova nem sorolt mezdgazdasdgi teriiletek tartoznak.
b., Az dvezetbe esd telkeken / kivéve az dkologiai hdldzat és a csatornék partja és a
belteriilet kézé esé zéldteriileteket, ahol semmilyen épiilet és épitmény tjonnan nem
épithetd és létesithetd / a névénytermesztés és az Gilattenyésztés, tovibba az ezekkel
kapcsolatos termékfeldolgozas és tdrolds épitményei és lakdépiiletek helyezheték el
az alébbiak szerint:
1., Gazdasagi épiiletek:
1.1 52618, gyiimolcsds, intenziv kertmidivelési dg esetén: ha a telekteriilet legaldbb
1 hektar,
1.2 szdnto, kert, legeld (gyep) mivelési dag esetén: ha a telekteriilet legalgbb 5
hektdar,
1.3 rét, nddas, vizallasos teriilet mivelési dg teriiletén épiilet nem helyezheté el.
2., Lakéépiilet:
2.1 52616, gyiimélcsds, intenziv kertmiivelési ag esetén: ha a telekteriilet legaldbb

10 hektdr,
2.2 szantd, kert, legeld (gyep) miivelési dg esetén: ha a telekteriilet legaldbb 15
hektdr,

2.3 rét, nddas, vizdlldsos teriilet miivelési 4g teriiletén nem helyezheté el.
c., A telek beépitettsége nem haladhatja meg a 2 %-ot, illetve maximum a 3000 m*-t,
birtokkaézpont telkén a 30 %-ot. Ondlld lakdépiilettel a telekterilet legfeljebb 1,5 %-a,
de legfeljebb 150 m2 épithet6 be. A 150 m2- épiiletet meghaladd beépitett teriiletit
telek csak a beépités feltételeit tisztdzo elvi épitési engedély alapjdan engedélyezheté.
Természetvédelmi és természeti teriileten tj birtok- kézpont nem alakithato ki,
d., A telken az épiileteket a szabadon dllé beépitési médhoz tartozd, legaldbb 10
méter eld-, oldal- és hatsdkert dltal meghatdrozott épitési helyen beliil kell elhelyezni.
A telken beliil a szomszédos telekhatdrral pdrhuzamosan minimum 10 m
sdvszélességben telken beliili erdésav létesitését eld kell irni, a hasznédlatba vételi
engedélyig pedig a tulajdonos kitelezettségével azt meg kell valésittatni.
e, Ondllo lakoépiiletet 30-45B-0s hajldsy magas tetével kell fedni,
épitménymagassdga legfeljebb 3,0 m lehet.
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f., Egy telken djonnan csak egy tanyaudvar alakithato ki, amelynek teriilete:

1., nem lehet nagyobb, mint 3000 m2, és a telekteriilet 20 %-a, és

2., utélag sem alakithato ndllé telekkd, ha a megosztds kévetkeztében az épitési

eldirgsoknak nem felel meg.
g., Az Ovezet teriiletén sem a f&-és mellékut épitéséhez, sem eqyéb téitéshez,
épitményhez nem alakithatd ki anyagnyerd bdnyatelek, ha annak teriilete nem haladjo
megq az 5 hektdrt, és a bdnya- telek rekultivacidja az eredeti terepszint biztositasara nem
garantdlhato. Az igy kialakitott telken a bdnyaszattal kapcsolatos felvonuldsi épiiletek
és berendezések nem helyezheték el. Ezeket a teriileteket a bdanydszat befejezése utdn
azonnal rehabilitéini kell. A bdnydszatot felvaltd teriilet- haszndlat és épités csak a
teriilet rehabilitdcioja utan engedélyezhetd.
h., A diilbutak mentén az uttal hatdros ingatlanok tulajdonosait az énkormadnyzat
(hatdrozatban) az it mentén védé fasor telepitésére kételezheti.

(3) A meglévé Klo-mii /mezégazdasdgi- lizemi/ teriileteken a meglévé telek beépitésekor a 8.
§. eldirdsait is alkalmazni kell.

{4) Nem lehet épitési telket kijeldini és azt beépiteni a telepiilés taviati fejlesztési teriiletein,
kivéve a terv szerinti hasznalatba vételt.

(5) Ahol a terv mezégazdasdgi teriiletén tanya és farmgazdasdg céljdra épitési telek, vagy
teriilet alakithatd, ott az Ma évezetben csak , kistermeldi” mértékd allattartas és az ehhez
sziikséges épitmények engedélyezhetdk, ill. helyezhetdk el.

(6) A nagykdzség Mda bvezetli mez8gazdasdgi teriilete bdrhol erddsithetd, védd-, vagy
gazdasagi rendeltetésd erddteriiletként felhaszndalhato (kialakithatd) a terv médositdsa
nélkiil, az egyéb vonatkozo eldirdsok betartasdval.

{7) Mezégazdasdgi kertes (MK) 6vezetben

0., Az dvezetbe a korabbi zartkertek mds célra fel nem haszndlt teriiletei tartoznak.
b., Az dvezet teriiletén az dliattartds és névénytermesztés és az ezzel kapcsolatos
termékfeldolgozas és tdrolds épitményei, illetéleg az azokat kiszolgdlo melléképiiletek
helyezheték, az aldbbi feltételekkel:
1., A 720 m2-t el nem érd teriileti telken épitmény nem helyezhetd el,
2., A 720-1500 m2 kézott teriiletnagysdgu telken egy gazdasdgi éplilet és egy
terepszint alatti épitmény (pince} helyezheté el, de csak akkor, ha a telek 52618,
gyimdlcs, vagy kert miivelési dgban van nyilvantartva,
3., Az 1500 m2-t meghaladd teriletii telken legfeljebb 2 gazdasdgi épitmény
(épiilet vagy pince) helyezhetd el, ha a telek sz616, gyliméblcsds vagy kert miivelési
dgban van nyilvéntartva.
4., lakdépiilet nem épithetd.
5., S2dnté, gyep, nadas miivelési agu telek, vagy telekrész nem épithetd be.
c., A telek beépitettsége nem haladhatja meg a teriiletének 3 %- Gt, €s a beépitett teriilet
a 300 m2-t sem
d., Az épiileteket a telken az oldalhatdron dllé beépitési mod szerinti épitési helyen beliil
kell elhelyezni, minimum 10 m-es, maximum 15 m-es elékerttel.
e., Ujonnan legfeliebb 3 m épitménymagassdgu gazdasdgi éplilet helyezhetd el. Az
épiletet 30-45°-0s hajlasszogd, jellemzden az utcdra meréleges gerincii nyeregtetével
kell kialakitani, és a tetétomeg 1/2-e lehet Gsszetett tetd is.
f., Az évezetben dllattartc éplilet csak akkor helyezhets el, ha lakoépiilet is van mdr, és
a mogott, és csak a sajat szikségletnek megfelelé szamu haszonéliat tartdsdra, és
legfeljebb 15 m? beépitett netto teriilettel.
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TELEPITES| TANULMANYTERV

g., A mezbgazdasdgi kertes teriileten 0,5 m-t meghalado terepszint véltozds nem
engedélyezhetd, kivéve ha a viziigyi hatéség a belvizrendezés miatt azt kiilén nem
engedélyezi, vagy elé nem irja. A fenti megvdltoztatott terepszint a telek maximum 10%-
an, és a szomszédos telket, annak kialakult terepszintjét nem érintéen térténhet.
(8) Mezbgazdasdgi korldtozott haszndlatu évezet (MKor)
a., Az dvezetbe jellemz8en a természeti védelem dltal érintett, illetdleg a csatorndk
kdzvetlen kdrnyezetének teriiletébe esé korldtozott hasznélatu mezégazdasdgi teriiletek
tartoznak.
b., Az {vezetbe es@ telkeken a ndvénytermesztés és az dllattenyésztés, tovdbbd az
ezekkel kapcsolatos termékfeldolgozds és tarolas épitményei, helyezheték el az alébbiak
szerint:
1., Lako- és gazdasdgi épiiletet és épitmeényt a tertileten elhelyezni nem lehet.
2., Egyéb korldatozott mezégazdasagi terileten uj gazdasagi épitményt ethelyezni csak az
aldabbi telekteriilet nagysag és miivelési agak esetén szabad:
2.1., 52616, gyiimdlcsds, intenziv (folias) kert miivelési dg esetén: ha a telekteriilet
legalabb 5 hektdr, a telekterlilet 3%-dig, de maximum 300 m? netté teriilettel
2.2., Szanto, rét (legelS) miivelési ag esetén: ha a telekteriilet legaldbb 10 hektdr, a
te- lekteriilet 2 %- dig, de legfeljebb 500 m? netté teriilettel
2.3., Nddas és vizdllas / vagy oz id8szaki vizdlldsos, belviz veszélyeztette, és a
csatorndk partjatél 100 m-re, valamint az orszdgos ékoldgiai halézat teriiletén /
mivelési agu telken, illetéleg telekrészen nem helyezhetd el épiilet.
¢, Az dvezetben csak a legeltetéshez kapcsolode dllattarté telep létesithetd,
véddtavolsdgot nem igénylé nagysdgrendben.
d., A telek beépitettsége legfeljebb 2 %-os, a birtokkbzpont beépitettsége legfeljebb 30
%-o0s lehet
e., Az épiileteket a szabadon dll6 beépitési médhoz tartozo, legalébb 10 m eld-, oldal- és
hdtso kert altal meghatdrozott épitési helyen beliil kell ethelyezni.
f.. A 150 m*t meghaladd épiilet, tovabba védett természeti teriiletet érinté beépités
adhato.
g., A csatornak menti 100 m szélességii teriileten, kiilteriileten mindennemii épitéshez
mdr az elvi épitési engedély kiaddsdhoz is az érdekelt viziigyi hatésdgot szakhatésdgként
be kell vonni,
h., Az dvezet teriiletén elhelyezhetéek:
1., a nyomvonal jellegii épitmények és miitargyaik (kilon jogszabdlyok keretei
kdzott),
2., a koztargyak,
3., a honvédelmet, az drviz- és a belvizvédelmet, illetdleg a belbiztonsdgot szolgdlo
mitdrgyak.”

2.4. Védelmi és korlatozo elemek
2.4.1. Orokségvédelem

Ismert, megkutatott régészeti terilettel nem érintett a terilet.
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2.4.2. Természetvédelem

Természetvédelmi érintettsége a teriileteknek nincs, nem érintettek a NATURA2000
terlletekkel sem. A ter(ileteket nem érinti az Orszagos Okoldgiai Halozat dvezeteivel.

(Forrds: https.//web.okir.hu/map/)
2.4.2. Orszagos Erdészeti Adattar

A fejlesztési terlletet nem érinti az Orszagos Erdészeti Adattar szerinti erddteriilet.
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2.4.4. Jogszabalyi eléirasok

2018. évi CXXXIX. torvény
Magyarorszdg és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl
»8. Uj beépitésre szdnt teriilet kijelolése
12. § (1) Uj beépitésre szant teriilet a telepiilés kbzigazgatdsi hatdréhoz 250 méternél kézelebb
nem jelélhetd ki.
(2) Ha az uj beépitésre szdnt teriilet kijelblése zéldteriilet vagy erdéteriilet dtsoroldsdval jdr,
csereteriletként a megsz{iné zdldteriilet vagy erddteriilet kiterjedésével megegyezd
kiterjedésd zéldteriiletet vagy erdéteriletet kell kijelélni, tovébbd az dj beépitésre szdnt
teriiletndvekmény legkevesebb 25%-dnak megfeleld kiterjedési tovabbi Uj zéldteriiletet vagy
erddteriiletet is ki kell jeldini. Csereteriiletként nem vonhatok be védett természeti teriiletek,
Natura 2000 teriiletek és természetkézeli teriiletek.
(3) A zéldteriileten és az erdéteriileten kiviili egyéb beépitésre nem szdnt — jellemzéen
mezdégazdasagi — teriiletet csak abban az esetben lehet ujonnan beépitésre szdnt teriiletbe
sorolni, ha
a) az uj beépitésre szant teriilet kijelolésével egyidejlleg a kordbban beépitésre szdnt
teriiletként kijeldlt, de még be nem épitett teriiletet csereteriiletként a telepiilésrendezési terv
26ldteriilet, erdéteriilet, mez8gazdasdgi teriilet, vizgazddlkoddsi tertilet vagy természetkézeli
teriilet Gvezetbe sorolja vissza azzal, hogy a visszasorolt teriilet nagysdga eléri vagy
meghaladja az djonnan kijelolt teriilet kiterjedését, vagy
b) az a) pont szerinti csereterillet nem dll rendelkezésre, de a telepiilésrendezési tervben az uj
beépitésre szdnt teriilet kijelolésével egyidejiileg a teriletnévekmény legkevesebb 25%-dnak
medgfeleld kiterjedésd, uj zildteriletet vagy erdGteriiletet is egyidejiileg kijeldinek azzal, hogy
gazdasagi teriilet dvezet kijellése esetén ez a szabdly nem alkalmazhaté.
(4) A (2) és (3) bekezdés szerinti, az j beépitésre szdnt teriilettel egyidejiileg kijelolésre keriils
26ldteriiletnek a telepiilési Gnkormdnyzat tulajdondban kell dlinia, vagy a telepiilési
Onkormanyzati tulajdonba addsré! az 6nkorményzat képviseld-testiiletének telepiilésrendezési
szerzGdést kell kdtnie azzal, hogy a teleplilésrendezési szerz8désnek a telepiilésrendezési terv
elfogaddsdval egy idében kell hatdlyba lépnie.
13. § (1) Borvidéki telepiilés borsz&is termShelyi katasztere I-Ml. osztalyu teriileteihez tartozé
féldrészlet — a kiilénleges mezbgazdasdgi iizemi teriilet kivételével — nem minésitheté
beépitésre szdnt teriiletté.
(2} Az Orszagos Gyiimélcs Termdhely Kataszter 1. és Il. osztdlyd teriileteihez tartozo foldrészlet
- a killénleges mezégazdasdgi lzemi teriilet kivételével — nem mindsithet6 beépitésre szént
terilette.”

A szomszédos Nyirmeggyes telepiléssel kozos kozigazgatdsi hatartol szamitott 250,0 méteres
korlatozott hasznalatu teriilet nem érinti a telep befogadasara tervezett ingatlanokat.

2.4.5. Szomszédos telepiilés kozigazgatasi teriiletének érintettsége

Az djonnan kialakitott teriilethez tartozé védelmi dvezet nem lépi at a telepiilés kdzigazgatasi
vonalat, igy nincs szomszédos telepiilési érintettsége.
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2.5. Rendezési alapelvek

2.5.1. 2018. évi CXXXIX. torvény Magyarorszdg és egyes kiemelt térségeinek
teriiletrendezési tervérdl

,8. Uj beépitésre szdnt teriilet kijelélése

12. § (1) Uj beépitésre szant teriilet a telepiilés kézigazgatdsi hatdréhoz 250 méternél kézelebb
nem jelothetd ki.

{2) Ha az uj beépitésre szant teriilet kijelolése zéldteriilet vagy erdéteriilet dtsoroldsaval jdr,
csereteriiletként a megsziiné zéldterilet vagy erdéteriilet kiterjedésével megegyezé
kiterjedésd zdldteriiletet vagy erdéteriiletet kell kijeldlni, tovdbbd az uj beépitésre szdnt
teriiletndvekmény legkevesebb 25%-dnak megfeleld kiterjedésdi tovabbi uj zbldteriiletet vagy
erdéteriiletet is ki kell jeléini. Csereteriiletként nem vonhatdk be védett természeti teriiletek,
Natura 2000 teriiletek és természetkozeli teriiletek.

(3) A zdldteriileten és oz erdéteriileten kivili egyéb beépitésre nem szdnt — jellemzéen
mez8gazdasdgi — teriiletet csak abban az esetben lehet ujonnan beépitésre szdnt teriiletbe
sorolni, ha

a) az uj beépitésre szant teriilet kijelolésével egyidejiileq a korébban beépitésre szdnt
teriiletként kijelblt, de még be nem épitett teriiletet csereteriiletként o telepilésrendezési terv
zéldteriilet, erdéteriilet, mezégazdasdgi teriilet, vizgazddlkoddsi teriilet vagy természetkézeli
terilet Ovezetbe sorolja vissza azzal, hogy a visszasorolt teriilet nagysdga eléri vagy
meghaladja az djonnan kijeldlt teriilet kiterjedését, vagy

b) az a} pont szerinti csereteriilet nem dlf rendelkezésre, de a telepiilésrendezési tervben az uj
beépitésre szant teriilet kijelélésével egyidejiileg a teriiletnévekmény legkevesebb 25%-dnak
megfeleld kiterjedésd, uj zéldteriiletet vagy erditeriiletet is egyidejiileg kijeldinek azzal, hogy
gazdasdgi teriilet dvezet kijeldlése esetén ez a szabdly nem alkalmazhato.

(4) A (2) és (3) bekezdés szerinti, az Uj beépitésre szdant teriilettel egyidejiileg kijeldiésre keriilG
zéldteriiletnek a telepilési énkormdnyzat tulajdondban kell dlinia, vagy a telepiilési
dnkormanyzati tulajdonba addsrol az nkormdanyzat képviselé-testiiletének telepiilésrendezési
szerzddést kell kétnie azzal, hogy a teleplilésrendezési szerzédésnek a telepiilésrendezési terv
elfogaddsdval egy idében kell hatélyba lépnie.

13. § (1) Borvidéki telepiilés borsz8l6 termGhelyi katasztere Il osztdlyu teriileteihez tartozé
foldrészlet — a kiilonleges mezégazdasdgi iizemi teriilet kivételével — nem mindsithet6
beépitésre szdnt teriiletté,

{2) Az Orszagos Gyimdlcs Terméhely Kataszter 1. és Il osztdlyd terilleteihez tartozd foldrésziet
- a kiilénleges mezbgazdasdgi lizemi tertilet kivételével — nem mindsithetd beépitésre szant
teriilette.”

A 12.§ {1) bekezdés szerinti korldtozé tényezd befolydsolta a helykijelolést. Az érintett
ingatlanok dital érintett teriilet-felhaszndldsfok} alapjén — ,mezégazdasdgi ditaldnos” és
«mezdgazdasdqi korldtozott haszndlati teriilet — gyep” teriilet-felhaszndlds — a 12.§ (3)
bekezdés a) pontja szerinti csereteriilet képezi a médositds alapjét.
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(Forrds:sajdt szerkesztés)
2.5.2. 2023. évi C. torvény a magyar épitészetrd!

.8. § [Uj beépitésre szant teriiletekre vonatkozd kivetelmények]
{1) A zéldteriilet 6vezet nagysdga

a) a telepiilés kézigazgatdsi teriiletén beliil 6sszességében nem csékkenhet, és

b) a telepiilésen — ha tdrvény ennél szigorubb szabdlyt nem dllapit meg — nem lehet kevesebb
a telepiilés beépitésre szant teriiletének 3 szdzalékandl.

a meglévé telepiilési teriifethez,

{2) Ha jogszabdly uj beépitésre szant teriilet kijelélését nem tiltja, a telepilésrendezési tervben
a) a lakdteriilet épitési Gvezeteknek és a vegyes teriilet épitési dvezeteknek csatlakozniuk kell

uj beépitésre szant teriiletet a kbvetkez8 szempontok alapjan kell kijeléini:
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b) a telepiilések beépitésre szdnt teriileteinek 6sszességét — ott ahol ez fizikailag lehetséges —
beépitésre nem szdnt teriiletekbd! 6ll6, a szomszédos telepiilések beépitésre szdnt teriiletei
kozétt mért legalabb 500 méteres zoldgydrivel kell kbrbevenni, amely a telepiilési
zoldinfrastruktura részét képezi és az Uj kijeldlést kévetden is megmarad a szomszédos
telepiilésekkel térténd 6sszendvés elkeriilése érdekében, és

¢) ha a tervezett Uj beépitésre szdnt teriilet 5 km-es kérnyezetében, az adott telepiilés
kézigazgatasi teriiletén beliil az adott fejlesztés megvaldsitdséra alkalmassd teheté 9. §
szerinti barnamezds teriilet van, akkor uj beépitésre szdnt teriilet csak kiemelt kézérdek
esetében jelGlhetd ki.

(3) Az uj beépitésre szdnt teriiletek kijelolése sordn a kdvetkezd feltételeknek egyiittesen meg
kell felelni, és ezt az Onkormdnyzatnak kiilbn 6nkormdnyzati hatdrozattal — amely a
telepiilésrendezési terv mellékletét képezi — igazoini kell:

a)a 7. § (2) bekezdésében, valamint az (1) és (2) bekezdésben foglaltak teljesiilését,

b) szamitassal igazolva, hogy a telepiilés kézigazgatdsi teriletének bioldgiai aktivitds értéke
az uj beépitésre szant teriiletkijeldléssel nem csékken,

c) hogy uj lakdteriilet kijelélése esetén a szildrd burkolatu dton vald megkézelités biztositott
lesz, a kbézmiikapacitas a kézmiszolgdlitato nyilatkozata szerint rendelkezésre il — vagy ha
nem dlil rendelkezésre, a kézmiipétlé miitdrgyak az ingatianon belil biztositottak lesznek —,
valamint az dvodai, dltaldnos iskolai és egészségligyi alapelldtas a telepiilésen vagy a kijelélt
uj lakdteriilet legfeljebb 5 km-es kérnyezetében a kijelélést kovetd 3 éven beliil biztositott lesz,
d) hogy a telepiilés mdr beépitésre kijeldlt teriletén beliil nincs olyan szabad, épitési
tevékenységgel nem érintett teriilet vagy barnamez@s teriilet, amely az 4j beépitést elGirdnyzé
rendeltetésnek és hasznadlatnak megfelel, és

e) a Magyarorszdg és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérél szél6 2018. évi
CXXXIX. térvény f(a tovdbbiakban: Trtv.) uj beépitésre szdnt teriilet kijelélésére vonatkozd
kdvetelményeinek teljesiilését.

(4) Kiemelt kbzérdek esetében az (1) bekezdés b) pontjéban, a (2) bekezdésben és a (3)
bekezdés c) és e) pontjaban foglaitak teljesiilése aldl az orszdgos féépitész orszdagos féépitészi
véleményében - részletes indokolds mellett — felmentést adhat, amellyel szemben az
énkormanyzati rendelet elfogaddsét kévetden, egyéni jogsérelem esetén az érintett
birésaghoz fordulhat vagy a térvényességi felligyeletet gyakorlé kormdnyhivataingl eljdrast
kezdeményezhet.”

A zéldteriilet a fejlesztés sordn nem csokken, tovdbbd uj lakéteriilet nem keriil kialakitdsra.

kozigazgatdsi teriiletén, kiilteriileten taldlhaté meglévé mezGgazdasdgi tizemi_teriilet
{amely a telepiilésszerkezeti terven a tervezési teriileten beliil fel van tiintetve], amelynek
eqgy részteriilete keriil csereteriiletként felhaszndldsra (A teriiletnek nincs szerzett épitési
ioga, mivel a szabdlyozdsi terven nem keriiit feltiintetésre!).

2.5.3. 280/2024. (IX. 30.} Korm. rendelet a telepiilésrendezési és épitési kévetelmények
alapszabdlyzatardl

,12. Uj beépitésre szant teriiletek és uj lakdteriilet kijelélésének egyéb kévetelményei

13. § (1) A telepiilésnek az uj beépitésre szdnt teriilet kijelélésekor a Magyarorszdg és egyes
kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl szolo 2018. évi CXXXIX. térvény (a tovdbbiakban:
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Trtv.) 12. § {3} bekezdés b) pontja szerinti Uj zoldteriiletet vagy erddteriiletet tgy kell kijeldinie,
hogy

a) annak nagysdga legalébb 300 m?, és

b) a legtdvolabbi pontja nem lehet tavolabb 1000 méternél az uj beépitésre szant teriletként
kijelolt teriilet hatdratol.

(2) Uj kézteriilet kialakitdsdval jéré uj beépitésre szant teriiletnél a kozuti kozlekedési teriiletet
ugy kell kijeléIni, hogy kétoldali 26/dsdv és legalabb az egyik oldali — legaldbb 1,50 méter széles
és a lehetd legnagyobb mértékben Osszefiliggd —~ zoldsdvban fasor telepitése biztosithatd
fegyen.

(3) A telepiilésen uj lakdteriilet a Méptv.-ben és a Trtv.-ben meghatdrozott kévetelmények
teljesitése mellett csak akkor jellhetd ki, ha

vizsgdlatat kévetben a telepiilési Gnkormdnyzat a telepiilésterv indito déntésében
megdllapitia, hogy a lakdteriileti fejlesztési igényt a telepiilési énkormdnyzat csak uj
lakoteriilet kijeldlésével tudja biztositani,

b) az uthadldzati elemek, kiilénésen a lakéteriilethez kapcsolédé csomdpontok és Gsszekitd
szakaszok tekintetében a telepiilési Gnkormanyzat megdllapitia, hogy azok keresztmetszeti
kapacitasa nem meriil ki, és

¢) a telepiilési énkormdnyzat — vagy telepiilésrendezési szerz6désben az érdekelt fejleszté -
vdllalja legaldbb 15 lakdrendeltetés esetén az uj lokdteriilet teriilethatdran beliif legaldbb egy
jatszotér kialakitasat, valamint legaldbb 500 lakérendeitetés esetén — az {1) bekezdés a)
pontjaban foglaltaktol eltérden — az uj lakdteriilet teriilethatdran beliil legalébb 500 m?
nagysagu kdzhaszndlat céljara atadott kézkert vagy kozpark kialakitdsdt.

{4) Az (1}-(3) bekezdésben foglaltaknak megfelelést az Snkormdnyzatnak a telepilésterv
aldtémasztd javaslataban be kell mutatnia, valamint az elfogadott telepiiléstervben és a
megvaldsitds sordn biztositania kell.

(5) Uj beépitésre szdnt teriileteknél az egyetemes tervezés szabdlyai szerint kell eljdrni.

{6) Az (1)-(5) bekezdésben foglaltakat nem kell alkalmazni a kézlekedési rendeltetésii
kozteriilet szélességi csOkkenés vagy dathelyezés, a térképi pontositds miatti dtsorolds, a
vonalas kététtpdlyds k6zosségi kézlekedés teriiletének médositdsa, a kialakult dllapotnak
megfeleld teriilethaszndlatot biztosito telekhatdr-rendezés, valamint a szabdlyozdsi vonal
megsziinése miatti épitési Gvezeti kijelolés esetén.”

A Trtv. 12.§ (3) a_pontja szerinti csereteriilet biztositdsa torténik, nem uj lakéteriilet
kijelélésével. A kdvetelmények ezért nem relevdnsak.
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2.6. A telepiilésképi kovetelmények

A tervezett modositasok — terileti elhelyezkedésiik és kiterjedésiik alapjan — érdemben
befalyasoljdk a telepilés kép kialakult jellegét. Az Hodasz Nagykdzség Onkormanyzata
képvisel6-testiiletének 16/2017. (XI.14.) onkorményzati rendeletében megfogalmazott
telepiilésképi eldirasok Ossze egyeztethetSek a tervezett modositas sordn részben megviltozé
szerkezeti elemekhez.
Az esetlegesen felmerl(il6 telepiilésképet befolyasold szabalyozési irdnyelvekre adott rendeleti
vdlaszokat a hatalyos rendelkezés mar tartalmazza, az alabbiak szerint:
~A beépitésre nem szdnt, tajképvédelmi teriilet és egyedi tajérték teriileteibe ékelddd
(allattarto-, iizemi-, mezégazdasdgi- dzemi-, killdnleges-, valamint tanya teriiletekre
vonatkozo egyedi épitészeti kbvetelmények
15. § (1) A tdj értékeinek megfeleld beépitési méd biztositdsa érdekében, az épiiletek,
épitmények szabadon dll6 épitési médban, csoportosan — kiilén dliéan, bssze nem épitve -
helyezenddk el.
{2) A csoportos elhelyezésen beliili épiilet dsszeépitések csak technolégidval igazolt médon és
esetben lehetséges.
16. § (1) Epitmények tdjba illesztésének biztositdsa érdekében:
a) az djonnan kialakitdsra kerlld termeld, tarolo és dllattartd épiileteket pavilonos, nem
tdmbdsitett épiilettbmeggel, magastetds kialakitdssal kell megvaldsitani. Ettél eltérni csak
technolégidval igazolt modon és esetben lehetséges.
b) az ipari funkcidju épiiletek esetén az egyszerd ipari formdk alkalmazdsa az elsédleges, ezen
beliil a nagyfesztavd ipari csarnoktol a féinyeregtetds és lapostetSs kialakitdst egyedi
szerkezet is épithetd.
c) Szocidlis, iroda, laké és szallas épiiletek modern épitészeti anyag és témegkialakitdssal is
épithetdk. A manzdrd tetd kialakitds nem lehetséges.
d} Az épiilet homlokzatok vildgos, pasztell szinezésiiek lehetnek. Tdjidegen szinezésnek
mindsiilnek a rikito szinek, a neon sdrga, neon 261d, élénkpiros, lila, élénk kék szinezések.
{2} A majorsdgi/mezdgazdasdgi lizemi teriileteken a szélvédelem és a tdji Iatvanyvédelem

rrrrr

A telepiilésképvédelmérdl sz6l6 helyi rendelet 16.§ (2) bekezdése (védéfasitas)
allategészségligyi  szempontok  d4gazati  szabalyozds miatt  (magasabb  rendd
eléirasok/jogszabalyok) nem érvényesiilhet, megvalésitdsa nem lehetséges. A magasabb
rendli eldirasok miatt a joghely mddositasa nem sziikséges.
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3. A BEEPITES! TERV
Részlet a telepitési tervdokumentacié miszaki leirasabol:

Altalénos leirds:
Hodasz kiilteriiletén lévd 025/37 hrsz-u ingatlanon egy uj, nagylétszamu baromfi tenyész
telepet kivan a tulajdonos kialakitani. Ezért az ingatlanon baromfi istdlidk és kiszolgdld
épliletek-épitése tervezett.
Az ingatlan korébban mez8gazdasagi teriilet volt, mely a rendezési terv médositdsdaval Kiomdi
(kiildnleges mezégazdasagi teriilet) besoroldst kapott, ahol a nagylétszamu dllattarto telep
elhelyezhetd. Az ingatlan jelenleg (ires, beépitetien teriilet.
A telepen tervezett uj dllattortd épiiletek egymdshoz technoldgiai-higiéniai 6sszekété
folvosdval kapcsolodnak.
Tervezett épliletek, épitmények:

-kakasneveld és kiszolgalo épiilet

-baromfi istallo (8 db)

-technologiai (higiéniai) folyosé

-kerékfertétlenitd + 1 m3-es akna

-gkna 10 m3 (1 db)

-akna 30 m3 (5 db)

-silo alapok (4 db)

-hullatdrolé

-ut, térburkolat

-tiiziviz tarolé 110 m3

Tervezett épiiletek, épitmények leirdsa

Kakasnevel6 és szocidlis épllet

Telepités: -szabadon dlléépitési helyen, az uj tervezett baromfi istallékkal parhuzamosan
telepitve, EK-DNY irényt hossztengeliyel, a EK-i véghomlokzattal csatlakozdssal az 6sszekétd
technoldgiai folyoséhoz.

-kettds funkcidju épiilet, dllattarto résszel és a technoldgiai folyosohoz kapcsolédo fejrészben
kiszolgdlé helyiségekkel és dolgozéi szocidlis blokkal

Baromfi istallo

{késziil 8 db)

Telepités: -a baromfi istdllok szabadon dllo épitési helyen, a kakasnevelével parhuzamosa,
EK.DNY irgnyd hossztengellyel, az EK-i véghomlokzattal csatlakozdssal az Gsszekétd
technoldgiai folyosdhoz.

Technoldgiai (higiéniai) folyosd

Telepités: -a kakasneveld épliletet és a baromfi istallokat Gsszekétéd manipuldcidstechnoldgiai
folyosé és a kapcsolodé kiszolgalo helyiségei

-tlizgdtio ajtoval két tlzszakaszra kettéosztott

Hullatarolo épllet
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Telepités: telepi bejarathoz, szabadondllo épitési helyen, kapcsolattal a tiszta és a szennyezett
lzemi teriifettel

Kerékmosc medence (kerék fertétienitd)
telepités: -a telepi bejdrati kapuhoz, a telep iizemi gk. bejdratdhoz jarvinyvédelmi okokbol
telepitve

Akndk
Telepités: -a tervezett baromfi istaliok kozé telepitve (5 x 30 m3-es) az istallok mosévizének
bevezetésére

-a szocidlis blokkhoz kommundlis szennyviz gylijtésére (10 m3-es)

-a bejarati kerékmosohoz telepitve, mosdviz gyiijtésére {1 m3)

Silo, silé alap (késziil: 4 db)
Telepités: -a tervezett baromfi istallok kGzé, a tervezett térburkolat szélére telepitve

Tiiziviz tarolo
Telepités: szabadondllo épitési helyen

Telepi kerités:
A tervezett baromfi telepi kerités a telepi telekhatdron keriil telepitésre.

Telepitési helyszinrajzok

HELYSZINRAJZ M 1:1000

Hodsst. hiRarilel 02337 Hrsa

{Forrds: KLINKER KFT.)
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Hodasz Nagykézség Telepiilésrendezési eszkdzeinek méodositasahoz

TELEPITESI TANULMANYTERY

4. INFRASTRUKTURALIS FEJLESZTESEK
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{Forrds: https://ekozmu.e-epites.hu/lakossag/#/lakossag/kozmuterkep)

4.1. Kozlekedés

A tervezett kozterlle
A telepen beliili bels

ti megkozelités a 026 hrsz-u kozatrél kerdil kialakitdsra
§ uton biztositottak az épliletek-épitmények megkdzelitése, valamint a

gépjarmivek telepen bellli megfordulasa.

Az utak, térburkolato
-A belsé telepi ut egy
tervezett

k beton kivitellek, a tragyaval érintkezd teriileteken szulfatallo kivitellei.
oldalra lejté fellleti kialakitassal, 4,00 m jarofeliileti szélességgel

-a térburkolat csapadékviz levezetése fellleti lejtés kialakitdssal biztositott

-Ut és térburkolat 20,

4.2. ivovizellatas

00 m2-enként szerkezeti dilatacio képzéssel

Sajat furt kuat, viztoronnyal, telepen belali vizhalézat kiépitése tervezett, épliletekbe tdrténd

vizbekotéssel.
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4.3, Gazellatas

Kdzlizemi vezetékes gazbekdtés a telepen, bekdtése tervezett az éplletekbe, kilon szakdgi
engedély szerint, az épliletek flitése részben gdzizem( kazanokkal.

4.4. Szennyvizhalézat
Szennyvizkezelés: gy(ijtése zart rendszerii szennyvizgy(ijtékben torténik.
4.5. Elektromoshalézat

Kozizemi vezetékes villanybekétés és villamosenergia elldtas, csatlakozdsi pontrdl térténd
lekotéssel, trafod a telepen.
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5. A JAVASOLT BEEPITES KORNYEZETI HATASAI és KOVETELMENYEI

Kdrnyezeti hatasok tabldzatos ésszefoglaldja

A tervezett fejlesztés megvaldsuldsdval a fejlesztésbsl adddéan, a tarsadalom és a
foglalkoztatottsag, munkahelyteremtés szempontjabél pozitiv iranyl valtozasa térténik. A
kérnyezeti elemek szempontjabdl a helyi épitési szabalyzat médositasat kovetden a kdrnyezeti
dllapotban - zajterhelés, felszini- és felszin alatti vizek, talaj, hulladékkezelés — szamottevs
vdltozés a modositds végrehajtasat kdvetSen torténik. Az épitett kornyezeti elemek
szempontjabol valtozast jelent a tervezett fejlesztés, hiszen Uj beépitésre szant teriletként
jelenik meg a telepUlési szerkezetben. Uj kérnyezeti konfliktusok, problémak megjelenése az
alkalmazott technoldgidk, a kotelezGen betartandd védelmi tavolsagok, a lakéteriletektd
tavoli elhelyezkedés, valamint az erdd és gylimdicsos teriiletek kdzé torténd bedgyazottsdga
miatt, a kis mértékii negativ kirnyezeti valtozds szaghatsban kdvetkezhet be az épiilet
kdzvetlen kdrnyezetében, de az eldirt védétavolsagon beliil ez megoldédik.

NDEZESI MODOSITAS KORNYEZET| HATASA
erdd, mezégazdasagi és kozlekedési teriiletek elemei
kornyezeti elemek ?ﬂ!‘{%(-.ia“ amodo vizgazdalkodasi elem

I lehet

lelmagyarazat:
+1 = kedvezd kirnyezeti hatas, valtozas

0= nincs kérnyezeti hatds, véltozas

-1 = terheld kornyezeti hatas, valtozas
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6. A TERULET ES TELEPULESRENDEZESI KOVETELMENYEK ELEMZESE

Szabolcs-Szatmar-Bere megye Teriiletrendezési Tervérél sz6l6 5/2020. (VI.26.) sz. megyei
dnkormanyzati rendelet (MTrT)

Ovezeti érintettség
Ssz. | Ovezetek megnevezése

Kozigazgatdsi | Tervezési
teriileten teriileten

1. | Erdégazdalkodasi térség érinti érinti

2. | Mezbgazdasagi térség érinti érinti
3. |Sajatos teriilet-felhasznalasu térség érinti nem érinti
4. |Vizgazdilkodasi térség érinti nem érinti
5. | Teleplilési térség érinti nem érinti

Az orszagos mlszaki infrastruktira-halézatok és a miszaki
6. |infrastruktura egyedi épitményeinek elhelyezésével igénybe vett érinti nem érinti
teruletek

7. | Okologiai halézat magteriiletének dvezete nem érinti nem érinti
8. |Okolégiai haldzat 6koldgiai folyosdjanak dvezete érinti nem érinti
9. | Okolbgiai halozat puffer teriiletének dvezete nem érinti nem érinti
10. |Kivald terméhelyi adottsdgu szantoteriiletek dvezete nem érinti nem érinti
11. |10 terméhelyi adottsagu szantdk dvezete nem érinti nem érinti
12. |Erd&k dvezete érinti nem érinti

13. |Erdételepitésre javasolt terlilet dvezete érinti érinti
14, | Tajképvédelmi teriilet dvezete nem érinti nem érinti
15. | Vilagdrokségi és vilagorokségi varomanyos teriletek dvezete nem érinti nem érinti
16. |Vizmingség-védelmi terlilet dvezete érinti nem érinti
17. | Nagy vizi meder dvezete nemn érinti nem érinti
18. {VTT-tarozdk dvezete nem érinti nem érinti
19. | Honvédelmi és katonai cél( teriilet 6vezete nem érinti nem érinti
20. | Asvanyi nyersanyagvagyon dvezete nem érinti nem érinti
21. | Rendszeresen belvizjarta terulet évezete nem érinti nem érinti
22. | Tanyas terilletek dvezete nem érinti nem érinti

23. | Térszervez§ varosok és hagyomanyosan vidéki telepilések dvezete érinti érinti

24. | Térségi egyiittmiikodések dvezete érinti érinti
25. | Hatdron atnyuld egyiittmiik6dés dvezete nem érinti nem érinti

26. | Gyiimdlcstermesztés térségi jelentdségli dvezete érinti érinti
27. | Fels6-Tisza menti komplex tajgazdélkoddasi és turisztikai dvezet nem érinti nem érinti

28. | Nyirségi vegyes tajgazdalkodasi és turisztikai dvezet érinti érinti
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Az Orszdg_ Szerkezeti Terve

ItO[jANGSI

A

1. Erdégazddikoddsi térség

2. Mezdgazdasagi térség

3. Vizgazddlkoddsi térség

4. Telepiilesi térség

5. Az orszGgos miiszaki infrastruktdra-hdlozatok és a miiszaki infrastruktira egyedi épitményeinek
elhelyezésével igénybevett teriiletek
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.-'/.
Kl iirer e A [ SIPTS PETEN

7. Okoldgiai halézat magteriiletének vezet
8. Okoldgiai hdldzat Gkolégiai folyosdjanak dvezet
9. Okolégiai hdlézat puffer-teriletének évezet

28




Hoddsz Nagykdzség Telepilésrendezési eszkdzeinek modositasahoz
TELEPITESI TANULMANYTERV

vy

e

- ri' V' Matiszotea

\

o

o}
R o B
e

12. Erdék évezete
13. Erdéitelepitésre javasolt teriilet dvezet
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16. Vizmindség-védelmi teriilet ovezete
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Kantoqanos:

/ o
L.. 471. sz. 160t | g

23, Térszervezd vdrosok és hagyomanyosan vidéki telepiilések Gvezete

K.éantorjdnost

24, Térségi eqgyiittmikodések dvezete
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26. Gyimdblcstermesztés térséqgi jelentdségd dvezete

27. Felso-Tisza menti komplex tajgazddglkoddsi és turisztikai Svezet

28. Nyirségi vegyes tdjgazddlkodadsi és turisztikai dvezet
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7. SZABALYOZAS VALTOZASANAK TARTALMA

7.1. A médositas sordn elérendé célok dsszefoglalasa

A tervezett fejlesztés 1 db 8 istallos nagylétszdmu baromfi neveld telep, illetve a kiszolgdld
infrastruktudraja tervezett a 025/37 hrsz-0 kilterileti terlileten. Az orszagos 6koldgiai folyosé
teralettel kdzvetlenil nem hatdrosak a kialakitandd terilet, melyek mezégazdasagi dltalanos
és mezdgazdasagi korlatozott hasznalatu terilet — gyep terilet-felhasznalasd/dvezeti
besorolasu. Kdzvetlenul egyik teriletrész sem all természetvédelmi besorolas alatt.

A szabdlyozas moddositasanak célja, hogy megvizsgalja és javaslatot adjon olyan teriilet-
felhasznalas és ovezeti, épitési dvezeti szabdlyozasra, mely a vonatkozd, a tanulményban
ismertetett jogszabalyok betartdsaval a megvaldsitas telepllésrendezési hatterét biztositani
tudija.

7.2. Szabalyozasi koncepcid — javaslat a szabdlyozas médositasara

Az Uj beépitésre szant teriilet kijellésének feltételeit tobb, egymdsra épils torvényi, és egyéb
jogszabalyok rogzitik. Az Uzemi terllet kijel6lésénél tovabbi kiegészité elGirdsoknak is meg kell
felelni.

Az eldirasok (védelmi terlleten Ovezeti érintettsége, szomszédos telepiiléshatartél mért

.....

agazati eldirasokbol kovetkezd szabalyokkal is ki kell egésziteni.

»Kiildnleges mezdgazdasagi izemi teriilet (Kio-mii4 jeli)
(1) Kilénleges mezégazdasdgi lzemi teriilet (Kio-miid jel) épitési ovezetbe az ujonnan
létesiilé mezdgazdasdgi tzemek (majorok) tartoznak, ahol a mezbgazdasdgi termékek
feldolgozdsa, taroldsa, @ mezdgazdasdgi gépek és szdllitdeszkézék javitdsa folyik, nagyiizemi
dllattartds vagy mezégazdasagi illetve mezbgazdasdgi termeléshez szorosan kapcsolodd
gazdasdgi tevékenység befogaddsdra alkalmas.
{2) Az épitési dvezetben kivételesen elhelyezhetd a gazdasdgi tevékenységi célu épiileten beliil
a tulajdonos, a haszndéld és a személyzet szamdra szolgdld lakdsok, ha az adott létesitmény
védelmi Svezetének kijelolésére — végzett tevékenységhdl adodd, engedélyezett biztonsdgi
tavolsag - nem keriil sor, illetve ha azon kiviil esik.
(3) A keletkezett szennyvizek és hulladékok elhelyezése csak vizzdard szigetelt tdroldkban,
mitargyakban lehet.
esetben vizzdro szigeteléssel kell kialakitani. Trdgya tdroldsdra alkalmas épitmények, tdarolok
nem helyezhetdek el kézelebb 100,0 méternél felszini vizfolydsok, csatorndk, vizelvezetd drkok
partjatol.
(5) A Kio-mii4 jelii épitési ovezettdl mért, a szabdlyozdsi terveken abrdzolt, 300,0 méteres
véddétavolsag hatdrvonalén beliil lakéépitményt elthelyezni nem lehet.
(6) Az épitési ovezetben szabadondllo beépitési méd mellett 2000 m? legkisebb épitési telek
alakithato ki. Az épitési bvezetben a megengedett épitménymagassdg 7,5 m, a legnagyobb
beépitettséqg 40 %, illetve a legkisebb zdldfeliileti mutaté 40 % lehet.”
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TELEPITESI TANULMANYTERYV

8. OSSZ2EGZES

A tervezett (j beépitésre s2ant mezégazdasagi lizemi teriilet kijel6lés cserteriilet biztositasat
igényli és az a Hoddsz/Nyirmeggyes kézigazgatasi hataratol szamitva 250 méteren beliil nem
jelolhetd ki. A kijelolés alapvetd feltétele az, hogy a védelmi z6na meglévs vagy tervezett
beépitésre szdnt teriileteket Hoddsz vonatkozasaban ne korlatozzon. Mésik fontos feltétel
az, hogy a telepiilésen legyen olyan kijel6lt és még igénybe nem vett mezdgazdasdgi lizemi
teriilet, ami alkalmas a fejlesztés megvaldsuldsat biztosité csereteriiletként funkcionilni.
llyen teriilet — épitésjogi kovetkezmények, azok csorbuldsa nélkiil - rendelkezésre dll a
tervezési terlleten bell.

A telepiilés kiilteriiletén meglévé szamos allattarté teleptél kitelezéen betartandé
tavolsagok, a terméfold védelmébdl kovetkezd korlatozdsok, valamint a tervezett
rendeltetések altal igényelt egyedi védelmi z6nak egylittes figyelembevételével keriiltek
megvizsgalasra és kivalasztasra a jelen dokumentumban rogzitett teriiletek.

A jelenlegi szabdlyozds megvaltoztathaté a tervezett projekt megvalésitdsara, a jelenleg
fennallé jogszabalyi keretek kozott.
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